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Resumo

O Brasil vivencia um processo de urbanizagdo acelerado, no qual a verticalizagdo urbana surge como estratégia
recorrente de adensamento. Esse fendmeno possibilita melhor aproveitamento da infraestrutura existente ¢ a
contengdo da expansdo horizontal, mas também acarreta impactos ambientais e sociais relevantes, como
impermeabilizac¢do do solo, ilhas de calor ¢ aprofundamento da segregag@o socioespacial. Diante disso, este artigo
tem como problema de pesquisa: quais as contribuigdes e limitagdes da verticalizagdo urbana para o alcance das
metas de sustentabilidade propostas pelos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) 11, 12 e 13?7 O
objetivo ¢ analisar os efeitos socioambientais da verticalizacdo, articulando-os diretamente a esses ODS, de modo
a oferecer subsidios para que cidades brasileiras em processo de adensamento vertical possam adotar estratégias
mais inclusivas e sustentaveis. A pesquisa adota abordagem qualitativa e exploratdria, fundamentada em revisdo
bibliografica, analise documental e elaboragdo de quadros analiticos. O primeiro relaciona a verticalizagdo aos
ODS, apontando impactos positivos e negativos em dimensdes especificas; o segundo sistematiza tais constatagdes
em termos de contribui¢des e limitagdes para a sustentabilidade urbana. Os resultados apontam que a verticalizagdo
pode contribuir para o alcance das metas da Agenda 2030 quando associada a politicas ptblicas integradas, mas
tende a intensificar desigualdades e pressdes ambientais quando orientada apenas pela l6gica do mercado.

Palavras-chave: verticalizag@o urbana; sustentabilidade; objetivos de desenvolvimento sustentavel; cidades.
Abstract

Brazil has been experiencing an accelerated urbanization process in which urban verticalization emerges as a
recurrent densification strategy. This phenomenon allows better use of existing infrastructure and reduces
horizontal expansion but also generates relevant social and environmental impacts, such as soil sealing, heat
islands, and the deepening of socio-spatial inequalities. This article addresses the following research question:
what are the contributions and limitations of urban verticalization for achieving the sustainability goals proposed
by the Sustainable Development Goals (SDGs) 11, 12, and 13? The objective is to analyze the socio-environmental
effects of verticalization, directly articulating them with these SDGs, and to provide insights for Brazilian cities
undergoing or planning vertical densification to adopt more inclusive and sustainable strategies. The study adopts
a qualitative and exploratory approach, based on bibliographic review, documentary analysis, and analytical
frameworks. The first framework relates verticalization to the SDGs, identifying positive and negative impacts in
specific dimensions; the second systematizes these findings into contributions and limitations for urban
sustainability. The results show that verticalization can contribute to the 2030 Agenda goals when integrated with
public policies on mobility, housing, and sustainability. However, when driven solely by market logic, it tends to
intensify socio-spatial inequalities and environmental pressures.

Keywords: urban verticalization; sustainability; sustainable development goals; cities.
Resumen

Brasil experimenta un proceso acelerado de urbanizacion en el que la verticalizacion urbana se presenta como una
estrategia recurrente de densificacion. Este fendomeno permite un mejor aprovechamiento de la infraestructura
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existente y la contencién de la expansion horizontal, pero también genera impactos sociales y ambientales
relevantes, como la impermeabilizacion del suelo, la formacion de islas de calor y el aumento de las desigualdades
socioespaciales. Este articulo plantea la siguiente pregunta de investigacion: ;cudles son las contribuciones y
limitaciones de la verticalizacion urbana para el logro de las metas de sostenibilidad propuestas por los Objetivos
de Desarrollo Sostenible (ODS) 11, 12 y 13?7 EI objetivo es analizar los efectos socioambientales de la
verticalizacion, articulandolos directamente con estos ODS, y ofrecer aportes para que las ciudades brasilefias en
proceso de densificacion vertical adopten estrategias mas inclusivas y sostenibles. La investigacion adopta un
enfoque cualitativo y exploratorio, basado en revision bibliografica, analisis documental y construccién de cuadros
analiticos. El primero relaciona la verticalizacién con los ODS, identificando impactos positivos y negativos en
dimensiones especificas; el segundo sistematiza estas constataciones en términos de contribuciones y limitaciones
para la sostenibilidad urbana. Los resultados indican que la verticalizacién puede contribuir al cumplimiento de la
Agenda 2030 cuando estd asociada a politicas publicas integradas, pero tiende a intensificar desigualdades y
presiones ambientales cuando se guia unicamente por la logica del mercado.

Palabras clave: verticalizacion urbana; sostenibilidad; objetivos de desarrollo sostenible; ciudades.
1 Introducao

O Brasil vivenciou, ao longo do século XX e inicio do século XXI, um processo
acelerado de urbanizagdo que transformou profundamente sua estrutura social, econdmica e
territorial (Aguiar et al., 2023). De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE), de um pais majoritariamente rural, o Brasil passou a ter mais de 87% da populagdo
vivendo em areas urbanas (IBGE, 2024). Esse crescimento foi impulsionado pela
industrializacdo, pela modernizagdao agricola e pela busca por melhores condi¢des de vida,
resultando em fluxos migratdrios intensos para os centros urbanos (Santos, 2020). Ainda
segundo a autora, embora o fendmeno da urbanizacao intensa tenha trazido beneficios, como a
ampliacdo do mercado de trabalho e o acesso a servicos, por outro lado agravou problemas
relacionados a desigualdade socioespacial, déficit habitacional, precariedade de infraestrutura
e impactos ambientais cada vez mais visiveis.

Nesse contexto, a expansdo horizontal das cidades brasileiras deu lugar, nas Ultimas
décadas, a um processo crescente de verticalizagdo urbana, sobretudo nas grandes metropoles
(Elias; Pequeno, 2018). A multiplicacdo de edificios residenciais e comerciais em areas centrais
e em eixos de mobilidade reflete a tentativa de adensar o espaco urbano, aproveitando melhor
a infraestrutura existente (BNDES, 2024). No entanto, a verticalizagdo também traz desafios:
ao mesmo tempo em que racionaliza o uso do solo e pode reduzir a pressdo por novas areas de
expansdo, pode igualmente acentuar problemas relacionados a mobilidade, a
impermeabilizacdo do solo e a intensificacdo das desigualdades socioespaciais (Aguiar et al.,
2023).

Diante desse cenario, emerge o problema de pesquisa que orienta este artigo: quais as
contribuicdes e limitagcdes da verticalizagdo urbana para o alcance das metas de sustentabilidade

propostas pelos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) 11, 12 e 13? Essa questao ¢
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relevante em um contexto no qual diferentes municipios ja experimentam os dilemas de
promover densidade urbana e, ao mesmo tempo, precisam garantir qualidade de vida,
mobilidade sustentavel, preservagdo ambiental e justica social.

Com base nesse problema, este estudo tem como objetivo analisar as contribuigdes e
limitagdes da verticalizagao e seus efeitos socioambientais, articulando-os diretamente aos ODS
11, 12 e 13. Para tanto, foram elaborados dois quadros analiticos: o primeiro relaciona a
verticalizagdo com os ODS selecionados, apontando impactos positivos e negativos em
dimensdes especificas; o segundo sistematiza essas constatacdes em termos de contribuigcdes e
limitagdes para a sustentabilidade urbana.

Para responder a questdo e atingir o objetivo proposto, o estudo adota uma abordagem
qualitativa e exploratoria, fundamentada em revisdo bibliografica e analise documental,
permitindo compreender criticamente os impactos da verticalizagdo no contexto da
sustentabilidade urbana brasileira.

A relevancia do tema também se manifesta em sua estreita conexao com a Agenda 2030
e os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel. O ODS 11 (Cidades e Comunidades
Sustentaveis) convoca para a construcao de espacos urbanos inclusivos, resilientes e seguros
(ONU, s.d.), o que, neste caso, implica pensar a verticalizacdo como instrumento possivel para
reduzir a expansao horizontal desordenada (Farias, 2021; Marcolin; Antonello, 2024). O ODS
12 (Consumo e Produgdo Responsaveis) enfatiza a necessidade de refletir sobre padrdes de uso
do solo e dos recursos naturais (ONU, s.d.), dado que a verticalizacdo intensifica o consumo de
energia, 4gua e materiais de constru¢do, mas também pode estimular solugdes mais eficientes
(Rios, 2019). Ja 0 ODS 13 (Acao Contra a Mudanga Global do Clima) alerta para a urgéncia de
mitigar os efeitos da urbanizacdo sobre o meio ambiente (ONU, s.d.), reconhecendo que
edificagdes verticalizadas podem reduzir emissdes ao incentivar a mobilidade coletiva e o uso
racional da terra, embora tragam riscos adicionais quando ndo acompanhadas de estratégias

adequadas de planejamento ambiental (Aguiar ef al., 2023).

2 Efeitos da urbanizacao

O referencial tedérico contextualiza a verticalizagdo no processo de urbanizagdo
brasileira, abordando sua dindmica e impactos socioespaciais, explorando conceitos ¢ debates
sobre verticalizagdo e suas implicacdes. Analisa ainda a relacdo com a sustentabilidade

ambiental e o potencial de um modelo urbano mais eficiente e fundamenta-se nos ODS 11, 12
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e 13, que orientam a construcdo de cidades inclusivas, sustentaveis e resilientes as mudangas

climaticas.

2.1 Urbaniza¢ao das cidades brasileiras

Milton Santos, em seu livro “A urbanizagdo brasileira ”, edicdo de 1993, ja discutia que
o processo de urbanizag@o no Brasil foi um dos mais intensos do mundo, tanto em velocidade
quanto em amplitude principalmente, a partir de 1950, porém com fortes desigualdade sociais
(Santos, 1993). Em consonancia com essa analise, o censo do Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE), explica que, no inicio do século XX, a maioria da populagdo vivia no
campo, mas, em menos de 100 anos, a realidade se inverteu: hoje, cerca de 87% dos brasileiros
vivem em d4reas urbanas, conforme j4 comentado (IBGE, 2022). Esse fenomeno foi
impulsionado pela industrializagao, pela mecanizagao do campo e pela promessa de melhores
oportunidades nas cidades (Alves, 2024).

Ainda, segundo Santos (1993), a urbanizacao brasileira ndo pode ser entendida apenas
como crescimento fisico das cidades, mas como um processo socioespacial marcado por
desigualdades. O autor aponta que a concentracdo de infraestrutura, equipamentos € servigos
em determinadas areas gerou centralidades modernas, enquanto grande parte da populacao se
deslocou para periferias desprovidas de saneamento, mobilidade e servigos basicos.

De acordo com Maricato (2011), a urbanizagao no Brasil ocorreu de maneira excludente,
marcada pela logica da especulagdo imobilidria e pela auséncia de politicas habitacionais
consistentes. O resultado foi a consolidagdo de um espago urbano fragmentado, com centros
verticalizados e periferias caracterizadas por autoconstrucao e precariedade. Bonduki (2024) e
Villaga (2001) reforgam que o crescimento urbano brasileiro esteve diretamente vinculado a
valorizacdo da terra urbana, fazendo da cidade um espaco de reproducdo de desigualdades
sociais e economicas.

Além das desigualdades sociais, o crescimento urbano trouxe problemas ambientais
significativos. A impermeabiliza¢do do solo, a poluicdo atmosférica e hidrica e a supressdo de
areas verdes se intensificaram a medida que as cidades se expandiam horizontalmente
(Brandao, 2020; Rolnik, 2015). Nesse sentido, o fenomeno da urbanizagao brasileira, embora
tenha possibilitado maior acesso a servigos e dinamizado a economia, também trouxe impactos
que desafiam a sustentabilidade urbana (Aguiar, et al. 2023). Assim, torna-se necessario
compreender como a verticaliza¢do surge como resposta as transformagdes do espago urbano e

aos desafios impostos pelo crescimento das cidades.
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2.2 Verticalizacao urbana: conceitos ¢ debates

A verticalizacao urbana pode ser definida como o processo de crescimento das cidades
em altura, caracterizado pela multiplicagdo de edificios residenciais e comerciais. Para Rios
(2019) e Villaga (2012), trata-se de uma forma de adensamento do espaco urbano, geralmente
impulsionada pelo mercado imobilidrio, que busca maximizar o aproveitamento da terra em
areas de alta valorizacdo. Rios (2019) explica que, na sua pesquisa, considerou como
verticalizagdo os edificios altos que ultrapassem cinco pavimentos, mas que hao
necessariamente iSso seja uma regra.

O censo do IBGE divulgado em 2022 evidencia o aumento do nimero de pessoas
residindo em apartamento, em todas as regides do pais, considerando os censos de 2000, 2010

e 2020, conforme a figura 1.

Figura 1: Propor¢do dos moradores em domicilios particulares permanentes residindo em domicilios do tio
Apartamento segundo as Grandes Regides — 2000/2010/2022

%
11 9| |
Brasil Norte Nordeste Sudeste Centro-oeste

m2000 m2010 m2022
Fonte: IBGE, 2024 — Censo Demografico, 2000/2010/2022

Ainda segundo a Agéncia do IBGE (2024), as cidades mais verticalizadas do Brasil sao
Santos (SP) com 63,4% da populagado residente em prédios, seguida por Balneario Camborit,
com 57,2% e Sao Caetano do Sul (SP), com 50,7%. E, segundo a Associacdo Brasileira de
Incorporadoras Imobilidrias (ABRAINC, 2024), “completam o ranking das 10 cidades mais
verticalizadas: Vitoria (ES), com 45,4%; Porto Alegre (RS), com 42,3%; Vigosa (MG), com
41,6%; Sao José (SC), com 41%; Niteroi (RJ), com 40,2%; Itapema (SC), com 38,7% e
Floriandpolis (SC), 38,6%”.
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Segundo Rolnik (2015) e Lomolino (2024), esse crescimento da verticalizagdo no Brasil
estd intimamente ligado ao processo de financeirizagdo da cidade. As autoras concordam
quando afirmam que edificios altos ndo sdo apenas uma resposta ao aumento da demanda por
moradia, mas representam também a transformagao da cidade em ativo financeiro. Para Maua,
Pina, (2025), esse movimento tende a concentrar infraestrutura e servigos em areas nobres, ao
mesmo tempo em que expulsa populacdes de baixa renda para periferias distantes, refor¢ando
a segregagao socioespacial.

Maricato (2011) argumenta por sua vez, que a verticalizagdao, quando ndo acompanhada
por politicas publicas, resulta em um modelo de cidade excludente, onde a qualidade urbana ¢é
privilégio de poucos. Para a autora, “a verticalizacdo traduz ndo apenas uma opgao
arquitetonica, mas um projeto politico-econdmico que responde mais ao mercado do que as
necessidades coletivas” (Maricato, 2011, p. 57). No entanto, alguns autores defendem que a
verticalizagdo, quando planejada, pode contribuir para o desenvolvimento urbano sustentavel.

Segundo Gehl (2013) e Rios (2019), a cidade compacta, caracterizada por densidade
equilibrada, uso misto do solo e proximidade entre moradia, trabalho e lazer, favorece a
mobilidade ativa, reduz a necessidade de longos deslocamentos e melhora a vitalidade urbana.
Conforme ja citado por Farias (2021), Marcolin e Antonello, (2024) e refor¢cado por Antocheviz
e Gregoletto (2021), a verticalizagdo pode ser vista como oportunidade para racionalizar o uso

do espago urbano e reduzir a expansao horizontal desordenada.

2.3 Verticalizacao e sustentabilidade ambiental

A relagdo entre verticalizacdo e sustentabilidade ambiental ¢ complexa e repleta de
contradi¢gdes. De um lado, segundo Lomolino (2024) e a ONU-Habitat (2020), a verticalizagdo
pode reduzir a expansdo horizontal, contribuindo para a preserva¢dao de areas naturais e
agricolas ao redor das cidades. Além disso, edificios multifamiliares tendem a gerar economias
de escala no uso de energia, 4gua e saneamento, o que pode favorecer padrdes mais eficientes
de consumo (Sachs, 2004). Por outro lado, Nazareth, Freitas, Pisani (2021), reforcam que os
impactos ambientais negativos sao expressivos.

Os autores Nazareth, Freitas, Pisani (2021) ainda explicam que a concentragdo de
edificios provoca a formagao de ilhas de calor, aumenta a impermeabilizagcdo do solo ¢ eleva o
consumo energético, especialmente em cidades tropicais, onde a climatizagdo artificial ¢

frequentemente necessaria (Rolnik, 2015). Além disso, a construcdo civil, setor diretamente
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relacionado a verticalizagdo, € responsavel por grande parte da extracdo de recursos naturais e
da geragdo de residuos so6lidos (Castro, 2022; Brasil, s.d.).

A partir desse contexto, faz sentido analisar a verticalizagdo em conexdo com a Agenda
2030 da ONU. O ODS 11 (Cidades e Comunidades Sustentaveis) convoca para o
desenvolvimento de cidades inclusivas, resilientes € ambientalmente equilibradas, o que implica
repensar a verticalizagdo como instrumento para o adensamento inteligente. O ODS 12 (Consumo
e Produgao Responsaveis) reforga a necessidade de praticas construtivas sustentaveis, eficiéncia
energética e reducao de residuos no setor da construgdo civil. J& o ODS 13 (Acao Contra a
Mudanga Global do Clima) aponta a urgéncia de mitigar os efeitos da urbanizagao sobre o meio
ambiente, 0 que exige politicas publicas capazes de alinhar a verticalizagao as metas de redugao
de emissdes de gases de efeito estufa (Bonduki, 2024; Rios, 2019).

Autores como Sachs (2004) e Morin (2000) reforgam que a sustentabilidade urbana nao
pode ser reduzida a indicadores técnicos, mas deve ser entendida em sua complexidade,
integrando dimensdes sociais, culturais, econdmicas e ambientais. Nesse sentido, a
verticaliza¢do sé se tornard um aliado da sustentabilidade se for orientada por uma logica de
planejamento que va além da légica de mercado, incorporando participagdo social, inclusdo e
justica ambiental (Lomolino, 2024; Bonduki, 2024).

Experiéncias internacionais demonstram que a verticalizacdo pode ser bem-sucedida
quando associada a politicas integradas, pois, segundo o World Cities Report (ONU-Habitat
2022), Singapura, por exemplo, apresenta adensamento vertical acompanhado de amplas areas
verdes e forte investimento em transporte publico. Ja& Paris e Barcelona caminham para o
modelo de “cidade de 15 minutos”, que busca aproximar moradia, trabalho e servicos,
reduzindo a dependéncia de automoveis conforme conceito defendido por Carlos Moreno
(Dalfito 2025; ONU-Habitat, 2022). Esses exemplos podem inspirar cidades brasileiras, que
precisam encontrar solugdes proprias, adaptadas as suas especificidades sociais e ambientais.

E importante reforcar que a verticalizagdo urbana é um fenémeno ambivalente, situado
entre oportunidades e riscos, pois, no contexto brasileiro, marcado por desigualdades histéricas
e urbanizacdo acelerada, a verticalizagdo pode tanto aprofundar problemas socioambientais
quanto se converter em estratégia para cidades mais compactas e sustentdveis (Bazzoli, 2022).
Uma possiblidade estd no planejamento urbano integrado, que alinhe a verticalizagdo com os
principios da Agenda 2030 e os ODS, considerando sempre as particularidades locais. Diante
disso, essa discussdo aproxima o debate da agenda internacional da sustentabilidade, em
especial dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel, que fornecem parametros para avaliar

o papel da verticaliza¢do na construcao de cidades mais equilibradas.
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2.4 Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS 11, 12 e 13)

A discussao sobre a verticalizacao urbana nao pode ser dissociada dos Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel (ODS), em especial os de nimero 11, 12 e 13, que apresentam
entre si uma relagdo de complementaridade. Para compreender mais detidamente essa relacao,
inicia-se a seguir a andlise do ODS 11, que estabelece as bases para cidades e comunidades

sustentaveis.

2.4.1 ODS 11 — Cidades e comunidades sustentaveis

Segundo as Nagoes Unidas no Brasil (ONU, s.d.), o ODS 11 busca assegurar que as
cidades e comunidades sejam inclusivas, seguras, resilientes e sustentdveis. Sua importancia
esta em orientar politicas de planejamento urbano que, segundo Alves (2020) e 123ECOS (s.d.),
favoregam o uso racional do solo, a mobilidade sustentavel, a moradia digna e a preservagao
ambiental, reduzindo os impactos negativos da urbanizacao desordenada.

Esse objetivo parte do reconhecimento de que o processo de urbanizagdo acelerado,
quando ndo acompanhado de planejamento adequado, gera desigualdades sociais, degradacao
ambiental e sobrecarga da infraestrutura urbana (Farias, 2021).

Ao enfatizar a necessidade de promover formas de urbanizagdo mais compactas e
ordenadas, o ODS 11 abre espago para compreender a verticalizacdo como um possivel
instrumento de contenc¢do da expansdo horizontal desordenada, garantindo o uso racional do
solo e maior eficiéncia no acesso a servigos urbanos (Rios, 2019). Tal perspectiva se relaciona
diretamente ao ODS 12, que amplia o debate ao abordar padrdoes de consumo e producao

responsaveis, fundamentais para a sustentabilidade urbana.

2.4.2 ODS 12 — Consumo e produgdo responsaveis

O ODS 12 propde padroes mais equilibrados de produgdo e consumo, incentivando
praticas que reduzam o desperdicio e tornem mais eficiente a utilizagdo de recursos naturais
(ONU, s.d.). No contexto das cidades, que s@o os principais centros de consumo de recursos
naturais e geracao de residuos, ¢ preciso fomentar praticas de conscientizagdo, para reduzir o
desperdicio de alimentos, melhorar a gestao de residuos € minimizar os impactos ambientais
causados por produtos quimicos e emissdes (Grando, 2024). A autora ainda afirma que ¢é

necessario incentivar politicas piblicas voltadas para compras sustentaveis, educagao ambiental
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e engajamento da populacdo em estilos de vida mais responsaveis, o que de certa forma, auxilia
as cidades a atingirem o ODS 12.

Ao integrar praticas sustentaveis nos processos administrativos € incentivar empresas
locais a adotarem modelos de produgdao mais limpos, as cidades tornam-se protagonistas na
transicao para uma economia circular e resiliente (Parreira; Guimaraes, 2024). O fortalecimento
da capacidade cientifica e tecnoldgica também ¢ vital para que os municipios possam monitorar
e adaptar suas agoes, especialmente em setores de gestdo de infraestrutura e residuos (Guerra;
Gerstenberger; Almeida, 2024).

Neste contexto, observa-se que o ODS 12 se relaciona diretamente com as cidades, que
de acordo com Maué e Pina (2025), ¢ importante entender o modo como se organiza a vida
urbana, desde o aproveitamento da infraestrutura existente até a gestdo dos residuos e da
energia. J4 no contexto da verticalizagdo, o ODS 12 faz sentido se for uma acdo planejada, com
o intuito de concentrar pessoas, servicos ¢ atividades em espacos delimitados, favorecendo
maior racionalidade no uso dos recursos e potencializando praticas de sustentabilidade urbana,
além de conectar a gestdo do espaco fisico as demandas de consumo responsavel (Guerra;

Gerstenberger; Almeida, 2024)

2.4.3 ODS 13 — Acao Contra a Mudanga Global do Clima

O ODS 13 destaca a urgéncia de enfrentar as mudangas climaticas por meio de medidas
de mitigacdo e adapta¢do que reduzam vulnerabilidades socioambientais (Unesco, 2020). Nas
cidades, esse objetivo traduz-se em estratégias para minimizar emissdes de gases de efeito
estufa, ampliar a resiliéncia urbana e preparar os territorios para eventos extremos (Grando,
2024). Ainda segundo a autora, sua relevancia para a sustentabilidade urbana esta na promog¢ao
de acdes de mitigacdo e adaptagdo, como a reducdo de emissdes de gases de efeito estufa, o
incentivo a transportes de baixo carbono, a preservagao de areas verdes e o fortalecimento da
resiliéncia urbana diante de eventos climaticos extremos (Grando, 2024).

Em relagdo ao ODS 13, sua conexdo com a verticalizacdo das cidades ¢ explicada por
Brandao (2020) quando explica que o aumento do nimero de pessoas e de veiculos transitando
em determinado espaco, gera mudangas no microclima local. Neste sentido Grosseli (2020)
complementa que a variagdo da temperatura e da circulagdo do ar, impactam no microclima,
afetando o conforto térmico e até a satide publica.

Por outro lado, autores como Souza (2023), Rios (2019) e Borelli (2007), concordam

que a verticalizagdo, quando conduzida de forma planejada e integrada a politicas publicas
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sustentaveis, contribui nesse processo ao reduzir a necessidade de longos deslocamentos,
favorecer o transporte coletivo e otimizar o uso da infraestrutura, diminuindo a pegada de
carbono e fortalecendo a capacidade de resposta das cidades diante da crise climatica. Assim,
os ODS 11, 12 e 13 formam um conjunto articulado de diretrizes que, ao dialogarem com a

verticalizagdo urbana, reforcam a busca por cidades eficientes e sustentaveis.

3 Metodologia

Este estudo adota uma abordagem qualitativa e exploratdria, fundamentada em revisao
bibliografica e analise documental. A escolha dessa estratégia se justifica pela necessidade de
compreender os multiplos significados, impactos e contradi¢cdes da verticalizagdo urbana no
contexto brasileiro, sem a pretensao de esgotar o tema ou de oferecer generalizagdes estatisticas.
Como lembra Taquete e Borges (2020, p. 12), a pesquisa qualitativa “¢ aquela que se preocupa
com o universo dos significados, motivos, aspira¢des, crengas, valores e atitudes que nao sao
captaveis ou perceptiveis exclusivamente por varidveis matematicas”, sendo adequada para
examinar fendmenos sociais e complexos, em busca de interpretar relagdes e contextos.

A opg¢do pela abordagem qualitativa e exploratoria justifica-se pelo alinhamento ao
objetivo central deste artigo: analisar as contribui¢cdes e limitagdes da verticalizagdo e seus
efeitos socioambientais correlacionando-os diretamente aos ODS 11, 12 e 13. Ao privilegiar a
analise de autores-chave, documentos oficiais e relatdrios internacionais, a metodologia
adotada busca integrar teoria e pratica, evidenciando os dilemas e possibilidades da

verticalizagdo como instrumento para o desenvolvimento urbano sustentavel.

3.1 Procedimentos de coleta de dados

A investigagdo foi conduzida em duas etapas principais, em que a primeira consistiu no
levantamento bibliografico em que foram consultadas obras classicas e contemporaneas sobre
urbanizagao, verticalizagdo ¢ sustentabilidade urbana. Entre os autores, destacam-se Milton
Santos (1993), Erminia Maricato (2011), Flavio Villaga (2001, 2012), Raquel Rolnik (2015),
Edgar Morin (2000) e Ignacy Sachs (2004), além de estudos recentes sobre verticalizacdo Rios,
(2019), Lomolino, (2024), Maua e Pina, (2025). Também foram utilizados documentos
internacionais de referéncia, como relatorios da ONU-Habitat (2020; 2022) e a Agenda 2030
(ONU, s.d.), que contribuiram para a construcdo do referencial tedrico e delimitar conceitos,

debates e controvérsias em torno do tema.
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Na segunda etapa, realizou-se uma analise documental em que foram utilizados dados
secundarios provenientes de fontes oficiais, como o IBGE (Censos Demograficos de 2000,
2010 e 2022), relatérios do Ministério do Meio Ambiente (MMA), documentos da ONU
(Agenda 2030 e relatérios tematicos), além de publicagdes da Associacdo Brasileira de
Incorporadoras Imobiliarias (ABRAINC, 2024). Esse material possibilitou compreender como
a verticalizacdo se relaciona com padrdes de consumo, planejamento urbano e impactos

ambientais no Brasil contemporaneo.

3.2 Estrutura de analise

A andlise foi organizada em torno de dois quadros principais que sintetizam as
constatagdes do referencial tedrico. O Quadro 1 relaciona a verticalizagao urbana aos ODS 11,
12 e 13, evidenciando contribui¢des e limitagdes em cada objetivo, bem como exemplos
praticos que ilustram seu potencial ou seus riscos. J4 o Quadro 2 apresenta uma sintese
comparativa dos potenciais e riscos da verticalizagdo em quatro dimensdes: social, econdmica,
ambiental e climatica, permitindo uma visdo integrada de seus efeitos. Dessa forma, os quadros
analiticos sistematizam como a verticalizagdo pode contribuir para a Agenda 2030 quando
planejada de forma inclusiva e sustentavel, ou, ao contrario, comprometer o alcance dos ODS

quando guiada somente pela ldgica de mercado.

3.3 Limitacdes da pesquisa

Reconhece-se que a auséncia de pesquisa de campo direta constitui uma limitagao, uma
vez que restringe o acesso a percepgoes de moradores, arquitetos e gestores publicos. No
entanto, a combinacao entre revisao bibliografica, analise documental e construcao de quadros
analiticos possibilita desenvolver uma reflexao critica consistente. Considera-se, ainda, que este
estudo pode servir como base para pesquisas futuras de carater empirico, voltadas a aprofundar

os impactos da verticalizacdo em diferentes contextos urbanos brasileiros.

4 Resultados e discussoes

A andlise da verticaliza¢do urbana a partir da literatura e de dados secundérios permitiu
identificar multiplos impactos, tanto positivos quanto negativos, que dialogam diretamente com

a sustentabilidade ambiental das cidades. Para sistematizar essas implicagdes, foram elaborados
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os quadros analiticos 1 e 2, que condensam as contribui¢des, limitagdes e contradicdes da
verticaliza¢do no contexto dos Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel (ODS) 11, 12 e 13.

Autores como Maricato (2011), Villaga (2001) e Rolnik (2015) ja indicavam que a
verticalizagdo no Brasil tem sido marcada por tensdes entre inclusdo e exclusdo, ganhos de
eficiéncia e pressdes ambientais. Ao mesmo tempo, perspectivas internacionais (ONU-Habitat,
2022) demonstram que o adensamento pode ser positivo quando associado a politicas de
transporte publico e areas verdes, como em Singapura e Barcelona. Esses referenciais oferecem
parametros para refletir sobre os contextos brasileiros, caracterizados por desigualdades e

urbanizagao acelerada.

4.1 Relagdes entre a verticalizagdo e os ODS

O quadro 1 mostra de forma detalhada como a verticalizagdo urbana pode tanto

contribuir quanto comprometer o atingimento das metas dos ODS 11, 12 e 13.

Quadro 1: Relacdo entre ODS e a verticaliza¢do urbana

ODS Contribuicdes (quando Limita¢des (quando Exemplos praticos
planejada) guiada pelo mercado)
ODS 11 - » Adensamento reduz » Segregacdo socioespacial | Verticalizagdo planejada
Cidades e expansdo horizontal Pressdo sobre com habitagdo social
Comunidades | Melhor aproveitamento da | infraestrutura bésica integrada
Sustentaveis infraestrutura Perda de areas verdes ¢ Transporte coletivo
Estimulo a cidade identidade urbana eficiente
compacta, uso misto e
transporte publico
ODS 12 - » Economia de escala em » Consumo intensivo de CertificagOes verdes em
Consumo e energia, 4gua e materiais de alto impacto | edificios
Producao saneamento (ago, concreto, vidro) Politicas de gestdo de
Responsaveis » Incentivo a construcio Alto consumo energético | residuos e compras
sustentavel e economia em edificios altos publicas sustentaveis
circular Geracao de residuos da
Reaproveitamento de dreas | construcdo civil
centrais
ODS 13 — Acdo p Redugio de emissdes com p Formagéo de ilhas de Cidades compactas de
Contra a mobilidade sustentavel calor baixo carbono
Mudanca Preservacdo de areas Impermeabilizagdo do Tecnologias de eficiéncia
Global do naturais periféricas solo e riscos de energética e energias
Clima Potencial de eficiéncia enchentes renovaveis
energética em escala Vulnerabilidade a
eventos climaticos
extremos

Fonte: Autora (2025), com base em Maricato (2011), Villaga (2001, 2012), Rolnik (2015),
Sachs (2004), ONU-Habitat (2022) e outros.

Os resultados, conforme Quadro 1, demonstram que, quando planejada de maneira
inclusiva e integrada a politicas publicas, a verticalizagdo pode favorecer cidades mais

eficientes e resilientes. Entretanto, quando guiada prioritariamente pela logica de mercado,
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tende a intensificar desigualdades socioespaciais, ampliar vulnerabilidades climaticas e agravar

impactos ambientais.

4.2 Potenciais e riscos da verticalizagao urbana

O Quadro 2 sintetiza os principais potenciais e riscos da verticaliza¢do urbana em quatro

dimensoes: social, economica, ambiental e climatica.

Quadro 2: Sintese: Verticalizag@o urbana entre potenciais € riscos

Dimensao Potenciais Riscos
(contribuem para o ODS) (comprometem os ODS)
Social » Inclusdo por meio de habitacao social » Exclusdo socioespacial e gentrificagdo

integrada Concentracdo de infraestrutura em areas
Aproxima moradia, trabalho e servi¢os nobres

Econdémica » Valorizagio de reas centrais » Especulagdo imobiliaria e financeirizagado
Estimulo ao comércio local e vitalidade da cidade
urbana

Ambiental p Redugdo da expansio horizontal » [lhas de calor, impermeabilizagio do solo,
Eficiéncia no uso de energia, agua e poluicdo
saneamento Alto consumo de recursos na construgéo e
Potencial para constru¢des sustentaveis operagdo

Climatica p Menores emissdes pela mobilidade de » Vulnerabilidade a eventos extremos
baixo carbono Aumento do consumo energético em
Possibilidade de mitigago e adaptagdo climatizacdo e elevadores
climatica

Fonte: A autora (2025), com base em Sachs (2004), Morin (2000), ONU-Habitat (2022), Rios (2019),
Bonduki (2024) e outros.

Essa visao integrada evidencia que a verticalizacdo ¢ um fendmeno ambivalente: pode
se alinhar a Agenda 2030 quando articulada a principios de justica social e sustentabilidade,
mas também pode reforcar desigualdades e comprometer o equilibrio ambiental se conduzida
de forma excludente.

Os resultados apresentados nos quadros 1 e 2 apontam que a verticalizagdo urbana
constitui uma via de mao dupla, cujos efeitos variam de acordo com a forma como ¢ conduzida
e regulada. Enquanto politicas publicas integradas de mobilidade, habitagdo social e uso misto
do solo podem potencializar ganhos ambientais e sociais, a ldgica voltada apenas ao mercado
imobiliario tende a aprofundar desigualdades e impactos negativos, como ilhas de calor,
impermeabilizacdo e segrega¢do socioespacial.

Essas constatagdes dialogam diretamente com a pergunta de pesquisa ao evidenciarem
tanto as oportunidades quanto os riscos da verticalizagdo no contexto das cidades. Assim,
reforga-se que o desafio central nao estd no processo em si, mas na qualidade do planejamento

urbano, na regulagdo estatal e na governanga capaz de articular interesses publicos e privados.
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Apenas nessas condicdes a verticalizagdo pode se converter em uma estratégia legitima para o

desenvolvimento urbano sustentavel, alinhada as metas dos ODS 11, 12 e 13.

5 Consideracoes finais

Este artigo demonstrou que a verticaliza¢do urbana constitui um processo de certa forma
contraditério, situado entre potenciais de contribuicdo para a sustentabilidade e riscos de
aprofundar desigualdades socioespaciais. A andlise desenvolvida neste estudo demonstrou que
seus efeitos nao podem ser compreendidos de forma isolada, mas sim a luz da forma como o
processo ¢ planejado, regulado e articulado as politicas publicas.

Quando orientada por diretrizes de inclusdo social, mobilidade sustentavel e eficiéncia
ambiental, a verticalizagdo pode se alinhar as metas dos Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel (ODS) 11, 12 e 13, contribuindo para cidades resilientes e ambientalmente
equilibradas. Por outro lado, quando guiada exclusivamente pela l6gica de mercado, tende a
reforcar a segregacdo socioespacial, intensificar impactos ambientais e comprometer a
mitigacdo climatica.

A principal contribuicdo deste artigo ¢ sua proposta de sistematizagdo critica que
relaciona a verticalizagdo urbana diretamente aos ODS 11, 12 e 13, propiciando reflexao critica
que amplia a compreensao da verticalizagdo como fenomeno urbano contemporaneo, indicando
que seus impactos dependem de condicdes institucionais solidas e de uma governanga urbana
capaz de articular interesses publicos e privados. Por meio de quadros analiticos comparativos,
evidenciou-se que a verticalizagdo pode ser compreendida tanto como oportunidade de
alinhamento a Agenda 2030 quanto como risco de aprofundamento das vulnerabilidades
urbanas. Essa perspectiva amplia o debate académico ao oferecer uma abordagem inédita para
avaliar os efeitos do adensamento vertical na sustentabilidade urbana.

Reconhece-se como limitacdo a auséncia de pesquisa de campo empirica, mas o0s
resultados obtidos oferecem uma base para investigagdes futuras com indicadores quantitativos
e estudos de caso em cidades brasileiras. Assim, considera-se que a verticalizagdo urbana deve
ser entendida ndo como solu¢do uUnica, mas como parte de uma estratégia ampla de
desenvolvimento urbano sustentdvel. Somente sob essa perspectiva critica e integrada sera
possivel alinhar crescimento, justica social e preservagao ambiental, aproximando as cidades

brasileiras dos compromissos da Agenda 2030.
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